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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUGNG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

A .. 1 A \ A A A A A 2 2 a . - \ A ok pY
Ban Téng Giam dboe Cong ty CO phan Bat djng san va Xay dung Truomg Thanh (sau ddy goi tat 1a

“Cong ty”) trinh bay béo céo ctia minh cing vOi

Bio céo tai chinh hop nhét giita nién d§ 6 thang dau

clia nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 bao gom Bao c4o tai chinh gitra nién dg cua

Cong ty va cong ty con (goi chung la “Tép doan”).

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Co phin Bat dong san va X
n hoat dong theo Gi

3 2

Tecgroup) la cong ty co phé
dang ky lan ddu ngay 28 thang 02 ndm 2011

Trong qua trinh hoat dong Cong ty dd duge S& Ké ,
dbi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 19 lan. Giay

iy dung Truomg Thanh (dugce ddi tén tr Cong ty Co Phin
ay ching nhén déng ky doanh nghiép s6 0105167260,
do So K& hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi cap.

hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi chap nhén thay
- ~ - - A A 2
chitng nhéan ding ky doanh nghigp dieu chinh

[An thir 19 ngay 09 thang 8 nam 2019 vé viée thay dbi von diéu 18.

Tru sé chinh

- Dia chi . Sb 18/232, phd Tran Pién, phudng Binh Cong, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi,

Viét Nam.

- Dién thoai : 024 35599599

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la:

- Xy dung nha cac loai;
- Pha dg;
- Chuan bj mat bing,

- Hoat déng xdy dung chuyén dung khac;

- Ban budn vit liu, thiét b Iép dat khac trong xdy dung.

As 2 P s A . - -
Hi dong quén tri va Ban diéu hanh, quan ly
"y 4 A 5 A . 0y A aeogr A
ng Giam dbc ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém

A - 1 \ A
lap béo cdo nay bao gom:

Hpi (?5;15' quan tri
Ho va tén

Chire vu

, 5 A A A 3 . a A
Céac thanh vién Hoi dong quan trj va Ban T

Ngay bd nhig¢m

Ong Ping Trung Kién

Ong Hoang Pinh Lgi

Ong Hoang Manh Huy

Ong Phan Ngoc Anh Cuong
Ong Yasuo Kano

Ba Dio Thi Thanh Hién
Ong L& Pinh Ngoc

Ong Nguyén Hong Théng

Ban kiém soat
Ho va tén

Chu tich
Pho Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thénh vién
Thanh vién
Théanh vién

Chire vu

13 thang 02 nam 2018
13 thang 02 nam 2018
13 thang 8 nam 2015
13 thang 8 nam 2015
11 thang 7 nam 2016
07 thang 4 nam 2017
23 thang 4 nam 2018
23 thang 4 nam 2019

Ngay bd nhi¢m/mién nhi¢m

Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Nguyén Thj Diéu Quyén
Ba Ninh Thi Thanh

Ba Nguyén Phuong Théo

Trudng ban
Thanh vién
Théanh vién
Thanh vién

B6 nhiém ngay 13 thang 8 ndm 2015
Mién nhiém ngay 23 thang 4 nam 2019
B6 nhiém ngay 12 thang 4 nam 2016
B& nhiém ngdy 23 thang 4 nim 2019



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Gidm doc

Ho va tén Chirc vu Ngay bo nhiém/tai bd nhiém

Ong Hoang Binh Loi Tdng Giam ddc Bé nhiém ngay 01 théang 7 nim 2018
Ong Dao Xuén Pirc Pho Téng Giam dbc T4i bd nhigm ngay 19 thang 02 niaim 2019
Ba Pao Thi Thanh Hién Phé Tdng Giam déc B nhiém ngay 22 théang 5 nam 2017
Ong Ding Trin Quyét Ph6 Tong Gidm dbc B nhiém ngay 17 thang 6 nam 2019

Dai dién theo phap ludt
Nguoi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao céo nay 1a Ong Ding
Trung Kién — Chu tich hdi ddng quan trj (b6 nhidm ngay 13 thang 02 nam 2018).

Ong Ping Trung Kién da uy quyén cho Ong Hoéng Pinh Loi — Téng Giam dbc ky Bao cao tai chmll
gitta nién do 6 thang dAu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 theo Gidy iy quyén sb
05/GUQ-TEG ngay 02 thang 7 nim 2018.

Kiém toén vién
Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C dé duge chi dinh sodt xét Bao cdo tai chinh hop nhat gita
nién dd 6 thing dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 cia Tap doan,

Trach nhiém ciia Ban léng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém Iap Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién d8 phan anh

trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lwu chuyen

tién té hop nhét ciia Tap dodn trong ky. Trong viéc 1dp Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién do nay,

Ban Téng Giam ddc phai:

o Chon lya cdc chinh sach ké toan thich hop v ap dung céc chinh séch ndy mot céich nhit quan;

e  Thuc hién cdc xét doan va cac ude tinh mdt cach hop ly va than trong;

o Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dugce tuén tht hay khong va tit ca céc sai
l&ch trong yéu di dwoc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién do;

e Lip Bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién dd trén co sd hoat dong lién tyc trlr trudng hgp khong thé
cho rang T4p doan s& tiép tuc hoat dong lién tyc;

o Thiét lap va thye hi¢n hé thong kiém so4t ndi bd mot cach hitu hidu nham han ché rii ro c6 sai st
trong yeu do gian lan hojic nhim Ian trong vige 1ip va trinh by Bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién do.

Ban Tong Giam ddc dam béo cac sd ké toan thich hop duge lwu gitr ddy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Tap dodn v&i mire dd chinh xdc hop 1y tai bit ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tudn
thi ché d¢ ké toan ap dung. Ban Téng Gidm ddc ciing chju trach nhiém bao vé an toan tai san cta Tap
doan va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va
céac vi pham khéc.

A I A A e A 3 - A A A A A ~ ’ ’ \ ’ A
Ban Tong Giam doc cam két da tudn thi céc yéu cau néu trén trong viée 14p Bao cdo tai chinh hgp nhat
gilta nién dg.



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Phé duyit Bao cio tai chinh

Ban Tdng Giam dbe Cong ty phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do dinh kém. Béo cdo tai
chinh hop nhét gitta nién do da phan anh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan
tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2019, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit va tinh hinh
luu chuyén tién & hop nhat 6 thang déu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019, phi
hop véi cac Chudn mue K& todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén vige ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién do.

= it Ban Tong Giam dbc,
fa )‘/ g aH oc
/ 9/ CONG TYN{

Hmng Dinh Loi

Ngay 28 thang 8§ nam 2019
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh giti: CAC CO DPONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Ching toi da thuc hién cong viéc soat xét Bao cdo tai chinh hop nhat gitta nién do kém theo cia Céng
ty C6 phan Bat dong san va Xay du’ng Truong Thanh (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) va cong ty con (goi
chung la “Tép doan”), dugc lap ngay 28 thang 8 nam 2019, tir trang 07 dén nang 48, bao gdm Bang cén
déi ké toan hop nhét gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2019, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitta nién do, Béo cdo luu chuyén tién te hop nhét gita nién do 6 thang diu cia nam tai chinh
két thiic ngay 31 théang 12 nim 2019 va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét giita nién da.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbec

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thue va hop Iy Béo céo tai
chinh hop nhét giita nién do ciia Tép doan theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan
doanh nghtep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va hmh bay Bao cdo fai
chinh hop nhét giita nién dé va chju trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbe xéc dinh
4 can tlnet dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bédo cdo tai chinh hgp nhit gitta nién do khong co6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hodic nham lan.

Trich nhig¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 14 dwa ra két luén vé Béo cdo tai chinh hop nhat gil“ra nién do dya tr én két
qua sodl x¢t cua ching t6i. Ching t6i di thuc hign cong viée soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé ho p
dong dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d6 do kiém toan vién déc ldp cla
don vi thuc hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh gitta nién do bao gom viée thyc hién cac cude phong vén, chi yéu
la phong van nhiing ngudi chiu tréch nhiém vé cac van dé tai chinh ké toén, va thyc hién thu tuc phén
tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cuge sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan
duge thyc hién theo cac Chuan myc Kiém toén Viét Nam va do véy khong cho phép chiing t6i dat dugc
su dam bao uang chiing t3i s& nhan biét duoc tat ca céc vn dé tr ong yéu co thé duge phat hién trong
mot cude kiém toan. Theo dé, ching t6i khong dua ra v kién kiém toan.

,‘-.f)
An Independent Member ol

BAKER TILLY
INTERNATIONAL
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BAO CAO SOAT XE1 [HONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)

K&t lufin ciia Kiém toAn vién

Can clr trén két qua sodt xél cua ching toi, ching 16i khong thiy c6 van dé gi khién chang 0i cho ring
Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d§ dinh kém khéng phan anh trung thye va hop 1y, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Cong ty CS phin Bét dong san va Xay dung Trudng
Thanh tai ngay 30 thang 6 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhét trong 6 thing diu ctia ndm (ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019, phu
hop vai cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap ly cé lién quan dén vi¢e 1ap va trinh by Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

L& Viin Khoa — Phé Giam dée
86 Gidy CNPKHN kiém toan: 1794-2018-008-1

Ha Ngi, ngay 28 thang 8 nam 2019
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: Sb 18/232, phé Tran Pién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau ctia nam (ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
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Bdo cdo nay phai duege dge ciing véi Ban I!ng‘e’i minh Béo cdo (i chinh hgp nhdt gitia nién dg

BANG CAN POI KIt TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO
(Dang ddy di)

Tai ngdy 30 thang 6 niim 2019

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

A 3 P 2 LA
Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Ciac khoan twong duong tién

Piu tu tai chinh ngéin han

Ching khodn kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh
Péu tw nfim giir dén ngay ddo han

Cic khoan phai thu ngiin han

Phai thu ngén han ciia khéch hang

Tra trudce cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dyng
Phai thu v& cho vay ngin han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu chd xir 1y

. Hang tbn kho

Hang tdn kho
Duy phong giam gié hang tdn kho

Tai san ngin han khéc

Chi phi tra trude ngéin han

Thué gi4 tr gia tang duge khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khdc

A
50
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Ma Thuyét
minh

V.1

V.3
V.4

V.5
V.6a

V.7

V.8a

A Ae g s
S0 cuoi ky

DPon vi tinh: VND

LA X
S0 dau nim

199.358.861.783

3.670.828.419
3.670.828.419

158.744.109.480
38.523.712.015
43.519.842.029

7.280.000.000
69.420.555.436

35.031.727.894
35.031.727.894

1.912.195.990
441.882.733
1.470.313.257

132.460.189.396

13.297.589.749

13.297.589.74f0 | "
S \W

92.378.450.306

280.000.0
40.551.175.649

26.744.967.175
26.744.967.175

39.182.166
39.182.166



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Pia chi: $6 18/232, pho Tran Bién, phuong Dinh Cong, quén Hoang Mai, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu cua nam tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2019

Bing cin dbi ké todn hop nhat gitra nién dj (tiep

B -

=0 O, b R el Do e 1T

I11.

B =

LA ol ol s

woE e -

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khdch hang
Tra trude cho ngudi bén dai han
Vén kinh doanh & don vi trie thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sén ¢ dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gic

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢d dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon Iy ké

Tai san ¢b dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Bét djng sin diu tu
Nguyén gia
Gia trj hao mon liiy ké

. Taisan dé dang dai han

Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi xay dung co bin d& dang

PAu tu tai chinh dai han

Péu tu vao cong ty con

Piu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Piu tu gop vén vao don vj khic

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Piu tu ndm gitr dén ngdy déo han

. Taisan dai han khdc

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

theo)

Ma Thuyét

A . A PO
s minh S0 cuoi ky

200 309.257.194.749

210 4.691,000.000
211 -
212 -
213 =
214 -
215 -
216 V.6b 4.691.000.000
219 .

220 26.184.135.418
221 V.9 26.184.135.418
222 33.819.409.211
223 (7.635.273.793)
224 -
225 -
226 -
227 -
228 -
229 -

230 -
231 -
232 -

240 796.571.231
241 .
242 V.10 796.571.231

250 233.590.120.798
251 -
252 V.2a 201.090.120.798
253 V.2b 32.500.000.000
254 -
255 -

260 43.995.367.302
261  V.8b 917.777.492
262 -
263 -
268 -
269 V.11 43.077.589.810

A X ~
S0 dau nam

_—

220,836.467.534

4,691.000.000

4,691.000.000

1.954.711.542
1.954.711.542
2.929.768.636
(975.057.094)

173.510.945.946
107.510.945.946
66.000.000.000

40.679.810.046
348.871.051

40.330.938.995

270 508.616.056.532

353.296.656.930

Bdo cdo ndy phai duge doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg

8



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: So 18/232, phfm Tran Bién, phuong Dinh Cong, quéin Hoang Mai, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau cta nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2019

Bing cin ddi ké todn hop nhit giia nién dj (tiep theo)

C-
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Bio cdo néy phai dicge doc ciwng vai Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh hgp nhat gitta nién do

NGUON VON
NO PHAI TRA

Ny ngéin han

Phai trd ngudi ban ngan han

Nguoi mua tra tién trude ngin han
Thué va cdc khoan phai ngp Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tré theo tién do ké hoach hop ddng xdy dyng

Doanh thu chua thyc hign ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngéin han

. Dy phong phai tra ngén han

Qu§ khen thuong, phic 1gi
Quy binh én gia
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh pht

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo v& vén kinh doanh
Phai tra ndi bg dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phidu chuyén dbi

. Cd phiéu uvu dai
. Thué thu nhap ho@n lai phai tra

Dy phong phai trd dai han

. Quy phit trién khoa hoc va cong ngh¢

Ma  Thuyét

A
S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337

338

339
340
341
342
343

minh

V.12
V.13
V.14

V.15

V.16
V.17
V.18a

V.18b

4 A Ae oy, s
So cudi ky

A A ~
S6 dau nam

82.634.066.838

74.201.829.254
37.621.411.428
3.137.292.862
10.548.332.781
1.046.919.165
566.166.736

3.121.200.000
5.141.714.859
12.788.276.600
230.514.823

8.432.237.584

8.432.237.584

95.465.057.502

95.049.057.502
9.507.299.987
6.106.907.662
15.386.116.194
4.011.852.993

262.459.428 |

3.121.200.000

34.606.706.415
21.816.000.000
230.514.823

416.000.000

416.000.000



CONG TV CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phd Tran Dién, phuong Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

. A Ao A . A .- ' A ~ A
Bing cAn doi ké todn hep nhat gitra nicn dg (tiep theo)

D-

Bdo cdo nay phdi dwege doc cling véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit gifta nién dg

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii s6 hitu
Vén g6p cta chu sé hitu
C6 phiéu phd thong cd quyén biéu quyét

Co phiéu wu dai

- A A A
hing du von ¢d phin

Quyén chon chuyén déi trai phiéu
Vén khéc ctia cht s¢ hiru

C4 phidu quy

Chénh l&ch dénh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gia hdi dodi

Quy dau tu phat trién

Qu§ hd tro shp xép doanh nghigp
Qu¥ khac thude vén chu so hitu

. Loi nhuéin sau thué chua phan phéi

LNST chwa phan phdi liiy ké dén cudi ky trude
LNST chiea phdn phoi kp nay

Ngudn vén déu tu xdy dung co ban

Loi ich ¢b dong khong kiém sodt

Ngudn kinh phi va quy khéc
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi dé hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

Y

Ma
F 4
s0

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421D
422
429

430
431
432

440

Ké todn truéng

A
Thuyét
minh

V.19

Nguyén Thi Hoa Vy

Pao Xuin Piie

A As 1.2
S0 cuoi ky

A A )
So dau nam

425.981.989.694

425,981.989.694
294.398.560.000
294.398.560.000

(191.100.000)

60.548.228.819
54.780.098.105
5.768.130.714

71.226.300.875

257.831.599.428

257.831.599.428
194.398.560.000
194.398.560.000

54.780.098.105
54.780.098.105

8.652.941.323

508.616.056.532

353.296.656.930
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Bia chi: S6 18/232, phd Tran Dien, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH LOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thane dau ctia nam tai chinh két thie ngay 31 thing 12 ndm 2019

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GIUA NIEN DO
(Dang ddy dit)

6 thang diu ciia niim tai chinh Kkét thiic ngay 31 thang 12 niim 2019

Ma

CHI TIEEU sb

1. Doanh thu bdn hing va cung cﬁp djch vu 01
2. Chc khodn giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thufin vé bin hing va cung cipdichvu 10
4. Gid vbn hang ban 11
5. Loinhufn gdp v& ban hang vA cung eip dich vu 20
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong dé: chi phi ldi vay 23

8. Phiin i hoic 16 trong cdng ty lién doanh, lién két 24

9.  Chi phi bdn hang 25
10. Chi phi quéan 1y doanh nghi¢p 26
11. Lginhufin thufin tir hoat dong kinh doanh 30
12. Thu nhgp khac 31
13. Chi phi khic 32
14, Lgi nhuiin khac 40
15. Tdng lgi nhudn ké tofn trude thud 50
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51
17. Chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hodin lai 52
18. Lginhufin sau thud thu nhip doanh nghiép 60
19. Loi nhufn sau thué ciia cong ty me 61

20. Lginhufin sau thué ciia ¢b dong khong kiém soat 62
21. Lii co ban trén cb phiéu 70

22. Liisuy gidm trén ¢b phiéu gh\

K& todn trudng

o

Nguwdi lip bidu

\

7

Thuyét
minh

VI1

V1.2

VL3
V14

V.2a
VL5
VL6

VL7
VL8

V.14

V.19
V.19
VL9
V1.9

Nguyén Thj Hoa Vy Pao Xuéin Diie

Bdo cdo nay phai dige dpc cling véi Ban thiyét minh Béo edo téi chinh hgp nhdt gitea nién dg

Nam nay

Pon vi tinh: VND
Lity ké tir diu niim dén cudi ky nay

Niam trude

76.118.680.267
76.118.680.267
60.778.062,746
15.340.617.521

3.181.276.056

902.171.171
902.171.171

(353.092.238)
257.502.637
6.805,574.153
10.203.553.378
24.791.736
97.472.222

(72.680.486)

50.691.856.471
50.691.856.471
42.245,125.937
8.446.730.534
2.531.625.048

495.761.837
495.903.849

520.604.913
733.108.768
6.833.900.169
3.436.189.721
51.7717.391
(51.777.391)

10,130.872.892 3.384.412.330
2.576.704.582 2.506,962.360
7.554.168.310 871.449.970
5.768.130.714 275.724.624
1.786.037.596 601.725.346
202 13

202 13
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé I'riin Bién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau cia nam tai chinh két thite ngay 31 thang 12 nam 2019

1L

. ’ \ .. . ) . ¥ . r . 3 s ’ 4 i sa -
Bde cdo ndy phai diege doe ciing véi Ban thuvet minh Béo cdo tai chinh hop nhat giiia nién dg

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT GIUA NIEN PO
(Dang d%y dii)

(Theo phuwong phip gidn tiép)

6 thang diu ciia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

CHI TIEU
Laru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhudin trivée thué

Didu chinh cho cic khodn:

Khiu hao tai san ¢d dinh va bit déng san diu tu
Céc khoan du phong

Lii, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gié lai
cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té

Lii, 15 tir hoat dong diu

Chi phi ldi vay

Cac khoan diéu chinh khéc

Lyi nhugn tie hopt djng kinh doanh

trude thay déi van lwu djng

Ting, giam cédc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khoan kinh doanh

Tién ldi vay dé tra

Thué thu nhép doanh nghiép di np

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luvu chuyén tién thudn tiv hogt dgng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hogt dgng diu tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cé dinh va
cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia

don vi khac

Tién thu héi cho vay, ban lai céc cong cu ng ciia
don vj khac

Tién chi dau tu gép vdn vao don vi khic

Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khac

Tién thu l&i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dugc chia

A + A A Iy A A
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu (e

Mi Thuyét

£
50

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

minh

VI.4

V.14

Nim nay

Bon vj tinh: VND

P 3 g A Ao p o 3
Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niam trudée

10.130.872.892

4.279.183.985

(3.169.590.880)
902.171.171

3.384.412.330

2.418.625.560
(142.012)

(2.516.990.162)
495.903.849

12.142.637.168 3.781.809.565
41.636.442.470 7.699.765.502
1,758.221.410  15.003.936.572
120.424.372  (5.741.946.865)
(463.962.901) 137.580.988
(1.120.210.047) (545.199.437)
(4.402.995.708)  (5.967.402.366)
- (519.485.177)

49.670.556.764  13.849.058.782
(4.799.504.665) .
(7.000.000.000) -
(152.229.551.403)  (20.919.689.999)
17.000.000.000 -
157.323.790 136.990.162
(146.871.732.278)  (20.782.699.837)




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO

6 théng dau cia nam (ai chinh Kkét thiie ngay 31 thang 12 nam 2019

Bio cfo luu chuyén tién té hop nhit gitea nién dj (tiép theo)

Lm kc tu (hu nim (Tcu cubi ky nay

Mi Thuyét

CHI TIEU s& minh Nim nay Nim trude

I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. ‘Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhin von gop clia

chu so hitu 3t V.19 99.808.900.000 -
2. Tién tra lai vén gop cho cdc chi s& hitu, mua lai

cd phiéu ciia doanh nghigp di phat hanh 32 . z
3. Tién thu tir di vay 33 V.18 5.950.000.000 6.500.000.000
4. Tién tra ng gbe vay 34 V.18 (18.184.485.816)  (26.625.114.000)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tire, lgi nhugin dé tra cho chi s¢ hitu 36 - (60.000.000)

Lunt chuyén tién thuin tiv hogt djng tai chinh 40 87.574.414.184  (20.185.114.000)

Luu chuyén tidn thuin trong ky 50 (9.626.761.330)  (27.118.755.055)

Tidn va twong duong tién didu nim 60 V.1 13.297.589.749 34,283.378.607

Anh huong ctia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai & 61 - -

Tidn va twong duong tidn cudi ky 70 V.1 3.670.828.419 7.164.623.552

)‘] lI il 7} o

Ngudi Iip biéu

\ D
/.

Ké togin trudng

Nguyén Thi Hoa Vy

Pio Xudin Piie
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¢ L() I‘IIAN
HAF })UNh SAR
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: SO 18/232, pllt3 Tran Bién, Phuong Dinh Cong, Quin Hoang Mai, Thanh |}}|5 Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT G1U'A NIEN DQ

Oa.

6 thang diu ciia niim tai chinh két thite ngay 31 thang 12 niim 2018

PAC DIEM HOAT DONG

Hinh thire sé hitu vn
Céong ty Cd phin Bat dong san va Xdy dung Trudng Thanh (sau day goi tat 1a “Céng ty” hay
“Cong ty me”) la cong ty o phan.

Linh vye kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Céng ty la dau tu, kinh doanh thwong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty la: kinh doanh thuong mai vt liéu xay dung.

Chu Ly sin xuéit, kinh doanh thong thwing
Chu ky san xudt kinh doanh théng thuong ctia Cong ty khong qua 12 thang.

Dic diém hoat djng ciia Cong ty trong ky ¢6 Anh hudng dén Bdo cio tdi chinh

Cong ty da phat hanh & phiéu tang vén diéu 1§ tir 194.398.560.000 VND Ién 294.398.560.000
VND theo Nghi quyét Pai hoi dong cd déng bat thudng nim 2018 sb 02/2018/NQ-DHDCD ngay
10 thang 9 nam 2018. Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty da thue hién xong céc thi tuc ting von
va thay ddi dang ky kinh doanh.

A - A EYEY
Céu tric Tap doan
T4p doan bao gdbm Cong ty me va ba cong ty con chiu sy kiém soat ctia Cong ty me. Tat cd cong ty
con déu dugc hop nhét trong Béo céo tai chinh hop nhat gitta nién do nay.

Théng tin vé tdi ciu tritc Tip doan

Mua cong ty con

Ngay 12 thang 3 niim 2019 Tép doan mua thém 38,44% c¢b phin ctia Cong ty Cb phén Bé tong Viét
My, tang ty 1& vén ndm giit tai céng ty ndy 1én 50,04%. Muc dich ctia viéc mua thém c¢b phan cua
Cong ty C6 phan Bé tong Viét My 12 mo rong hoat dong ciia Tép doan trong linh vyre sén xuét bé
tong va céc san pham tir bé tong.

s A A e . ‘ 5 , e \ Y PR A p . 3 \
Chi tiét vé gia trj hop ly cua céc tai san va ng phai tra clia cong ty con duge mua vao ngay mua va
lgi thé thuong mai nhu sau:

Cong ty Cb ph?m

Bé tong Viét My
Tai sin 141.036.919.670
Tién va c4c khoan twong duong tién 8.940.448.597
Phai thu ngén han ctia khach hing 13.443.939.222
Tra trude cho ngudi ban ngén han 37.490.235.078
Phai thu ngan han khéc 47.293.800.000
Hang tdn kho 10.044.982.129
Chi Phi tra trudc ngfn} han 163.660.786
Thué GTGT duge khau trir 1.244.388.810
Tai san ¢6 dinh 21.340.651.526

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hap thanh vé phéi duge doc cimg véi Béo cdo tai chinh hop nhat gita nién dg 14



CONG TY CO PHAN BAT 'DON(J SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: SO 18/232, plm Tran Dién, Phuong Dinh Cong, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA

NIEN DO

6 thing dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban lhmcl llllil|l [Llu mn tai Llllllll Imp nhi 1t gul a llltll dn (llep lheu)

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang
Chi phi tra trude dai han

Ny phiii tra

Phai tra nguoi bm ngan han
Ngum mua tra tién trude ng‘m han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nude

Phai tra ngudi lao dong

Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han
Gid tri hop Iy cia fai san th u(m

Lyi ich ciia cd dong khong kiém sodt
Gid tri hop Iy cua tai san thuin dwge mua (a)

Viet Nam

Cong ty C6 phén
Bé tong Viét My

730.830.201
343.983.321
33.980.493.020
21.016.259.717
401.828.791
9.173.776
240.244.657
1.089.986.079
11.223.000.000

107.056.426.650

57.487.321.956

49.569.104.694

Gid plu hop nhiit kinh doanh (b) 54.750.000.000
Loi thé thwong mai [(b) - (a)] 5.180.895.306 "
Tién chi thudn dé mua cong ty con: i\
Tra biing tién 54.750.000.000 )
Tién va céc khoan twong duong tién chia cong ty con tai ngdy mua 8.940.448.597 f
Tién chi thuin 45.809.551.403 VY
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do bao gdm doanh thu thuén ctia Cong ty
Cb phén Bé tong Viét My 1a 31.893.584.829 VND, lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p cia
Céng ty C6 phan Bé tong Viét My va Cong ty Cd phan Viét My Trung Hung twong tng 1a
2.159.422.451 VND va (647.785) VND.
6b. Céng ty con dwpe hop nhit
Céng ty con lryc tiép
Ty ¢
quyén
Hoat dong kinh Ty 1§ biéu /e
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh doanh chinh loi ich quyét /:','f'_-)'
S6 nha 92 Lé Loi, \
Céng ty C4 phan Dau tu Xéy phu(mg Chénh L, thanh Xay dung va kinh 89%, \ | e <
dung 108 Truong Thanh phd Quang Ngéi, tinh doanh bit dong san ’ : \1
Quang Ngii X
e Sy San xuat bé tong va
5 IS . Thén To Hoéa, xi L i X s
gf)‘g ty Co phan BE tong Vet oo Kiiet, huyéx)l/ yep Closinphamtrbe g4 5100 519
y MY ti % tong, X1 mang va
¥, tinh Hung Yén
thach cao.
Ban thuyét minh néy lé mgt b4 phan hop thanh va phai dige doc ciing voi Bdo edo tai chinh hgp nhdt giita nién dg 15



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

bia chi: SH 18/232, plm Tran bién, P huong Pinh C nng Qudan Hoang Mai, Thanh plm Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang déu chia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
B,m l|lll\Ll minh Bio Ld() tai dllllh hup nlmt gllm llIL[I (lu (uep lileo)

Céng ty con gidan (iép

Ty 18
quyén
Hoat dong kinh doanh Tylé  biéu
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh chinh lgi ich  quyét
Thén Pao Khé, xi Trung Nha hang va cac dich
E?:éty Co phan Viet My Trung Hung, huyén Yén My, vy in ubng phyc vy luu 19,01%  60%
tinh Hung Yén dong

Cong ly nam giitr 60% quyén biéu quyét gidn t1ep tai Cong ty CH phan Vigt My Trung Hung (sau

day goi tét 14 “Trung Hung”) thong qua Cong ty Cb phén Bé tong Viét My.

. - a . A, - P , . , o] - A . n sn oga
6e.  Danh sdich cde Cong ty lién két dwoe phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dp

theo phwong phdp von chii sé hitu
Ty ¢
A 2 ~
phén so hitu

Ty 1& quyén
biéu quyét

Hoat ddng kinh S6  S6 dau

S6 cudi

A A
So dau

Tén cong ty Bia chi try s& chinh doanh chinh cudi ky nim ky nim
Cong ty C6 phan Pau T 3 khu vye | phuong Xay dung nha ;
tuw Truong Thanh ~ Ghénh Rang, thanh Phd  c4c loai 0 0 o o I
Quy Nhon Quy Nhon, tinh Binh i S 50% - .‘/
, Dinh
Céng ty C6 phén Thén T Duong, x4 Ly~ Kinh doanh bat
Céng nghigp Trudng Thudng Kigt, huyén Yén ddng san, quyén
Thanh Hung Y& g, ti ¢ ’ a
hanh Hung Yén My, tinh Hung Yén sur cit_lng c;ht‘ 6% 36% 6% 36%
thudc cha so
hitu, cha str dung
hoiic di thué
Cong ty o phan San S6 18 Tay Son, phuorng Rén, dip, ép va
‘-;uat Thuong mai vd  Quang Trung, thanh phd  céan kim loai; 37.5% 37.5%

Pau tu Nam Minh  Quy Nhon, tinh Binh

Dinh

luyén bt kim
loai

7. Tuven b6 v& kha niing so sanh thong tin trén Bio cao tai chinh hop nhit
Céc s6 liéu tuong tmg ctia ky trude so sanh duge voi s ligu ctia ky nay.

8. Nhén vién

Tai ngay két thiic ky ké toan, c6 73 nhén vién dang lam viéc tai cdc cong ty trong Tap doan (s6 dAu

nam la 35 nhén vién).

Ban thuyét minkh niy l mgt bg phan hgp thanh vé phdi diege doce cing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitia nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, Phudng Binh Cong, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thice ngay 31 thang 12 nam 2019

I1.

I11.

1v.

Bian thuyét minh Bio cfo ai chinh hgp nhat giia nién dj (tiep theo)

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SUDUNG TRONG K TOAN

Nim tai chinh
~ \ s . » A EU LoogA ~ \ - . A - 3 \ ] 3 =
Nim tai chinh ctia TAp doan bat diu tir ngdy 01 théang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

w g A 2 A -
Don vi tién ¢ siv dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do phén 16n cdc nghiép vu duge
thue hién bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché ) ké toan 4p dung

Tap doan ap dung céc Chuén myc Ké toan Vit Nam, Ché d6 K¢ toan doanh nghigp Vigt Nam
duoe ban hanh theo Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 huéng ddn Ché do
K& toan doanh nghiép, Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng dén lap
vd trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit va cac théng tu khic hudng dan thye hién chudn myc ké

, 3 A AT ’ . A A 3 v 5\ ’ x y e ’ A e A A
to4n ctia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cao tai chinh hgp nhit gita nién dd.

Tuyén bd vé vige tufin thit chuén muye ké todn va ché dj ké todn

Ban Téng Giam dbe dam bao di tudn thu yéu cu ciia cde Chudn mye Ké todn Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghigp Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014, Thong tu s& 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cdc
thong tu khac hudng din thye hién chudn myc ké to4n ctia B Tai chinh trong viée ldp va trinh
bay Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién do.

CAC CHINH SACH KI TOAN AP DUNG

2 ¥A - - 5. , A
Co st 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhat

, , \n . Ly = A A 2 1A r A , ‘ ’ Py . A A ,

B4o cdo tai chinh hop nhat dwge 1dp trén co s¢ ke toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
A P A :

luéng ticn). ’

Co s hop nhit

Bao céo tai chinh hep nhét giita nién do bao gdm Bdo cdo tai chinh tdng hop giita nién do cta
Cong ty me va Bdo cdo tai chinh gitta nién dj ciia cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém
soé4t ciia Cong ty me. Su kiém soat ton tai khi Cong ty me cd kha ning tryc tiép hay gian tiép chi
phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cdng ty con dé thu dugc cac lgi ich kinh té tir cac
hoat ddng nay. Khi xdc dinh quyén kiém soat ¢6 tinh dén quyén bidu quyét tiém nang phat sinh tur
cée quyén chon mua hofic céc cong cu ng va cong cu vén c6 thé chuyén dbi thanh co phiéu phé
théng tai ngay két thic ky ké toan.

K&t qua hoat dong kinh doanh clia cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ky duge trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién d¢ tr ngdy mua hoic cho dén ngay
ban khoan ddu tu & cong ty con dé.

Béo cdo tai chinh gifta nién do clia cdng ty me va cong ty con st dung & hop nhét duge 1ap cho
cting mot ky ké toan va ap dyng cac chinh sach ké toan théng nhat cho cac giao dich va sy kién
cling loai trong nhitng hoan canh tuong tu. Trong trudng hop chinh sach ké toan ciia cong ty con
khéc vé&i chinh sach ké to4n 4p dung thong nhét trong Tap doan thi Bdo cdo tai chinh clia cong ty
con sé& ¢ nhitng didu chinh thich hop trude khi siv dung cho vige lédp Bio c4o tai chinh hop nhat
gifra nién do.

Ban rhuya"r minh néy la mét bg phan hep thanh va phai dwge doc cimg vai Bdo edo tai chinh hop nhdt gitra nién dg 17
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, Phuong Dinh Cong, Quan Hoidng Mai, Thanh phé Ha Noi, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang ddu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitva nién dd (tiép theo)

6 du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan giira cdc cong ty trong cing Téap doan, cac giao dich
noi by, cée khoan ldi ndi bo chua thue hign phat sinh tir céc giao dich nay phai dugc loai trir hoan
toan. Cac khoan 18 chua thue hién phat sinh tir céc giao dich ni bd cting duge loai bo triv khi chi
phi tao nén khoan 15 d6 khong thé thu hdi duge

o > A A s A . A q.rA A v ~ R A 3 . S L
Loi fch cta cb dong khong kiém sodt thé hién phéan i hodic 16 trong két qua kinh doanh va tai san

A 5 A Py < Lo 30 A3 N Y 5 \ 2 2 r A ~
thudn ctia cong ty con khéng duge nam gitt boi Tap doan va duge trinh bay ¢ khoan myc rieng trén

r - 4 A . s A A A a > A A A ’ = A
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giira nién do va trén Bang cin doi ke toan hop nhat

2

"o ‘A A A A ) » o~ .y 3 A A A + A ’ A ' .
gitta nién dd (thudc phén vén chu s& hitu). Loi ich cia co dong khong kiém soat bao gom gia tri

- s 5 A ga A . r . ' A . A \ A © oy )
céc loi ich ctia o déng khong kiém soat tai ngy hop nhat kinh doanh ban dau va phéan lgi ich ctia
A ga A A - A A 2 4o 4 ~ A s \ A . ,
cb dong khong kiém soat trong bién dong clia von chit s& hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac
5 = . . © A 3 A A ’ . A s ~ 5 A 1A A
khodn I8 phat sinh tai cong ty con dugc phén bd twong Gmg véi phan sé hitu ctia ¢d dong khong

s - A s h A2 o1z A 2 ~ 2 A aa A « A ’ 3t

kidm soat, k& ca truong hop so 16 d6 16n hon phan so hitu cia co dong khong kiém soat trong ta
- A 5 A

san thuan ciia cong ty con.

\ Iy A 'S A ’ s - 4 2 ~ A » 1A A , ~ » .
Trudng hop cdng ty con huy dong thém von gop fur cac chi so hitu, néu ty 1€ von gop thém cua cac
~ A - froeo 1A LA 2 3 A A ~ "o A A ’ A 5 A h
bén khong tuong tmg vai ty 1€ hign hanh thi phan chénh léch gitia so von gop thém cua Cong ty va
phan s& hitu ting thém trong tai san thuan ciia cong ty con duge ghi nhén vao khoan muc “Loi

a A A A A 2 ~ A1 A - A
nhudn sau thué chua phan phdi” trén Bang cén doi ke todn hop nhat.

A
Tién

<A A A - y g 9 A 3 A .
Tidn bao gdm tién mit va tién giri ngdn hang khong ky han.

Cic khoan diu tw tai chinh

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xéac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Du
phong phai thu khé doi ciia cée khoan cho vay duge lap cén ctr vao dy kién mire tdn thit c6 thé xay
ra.

Cic khodn diu tir vao cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tép doan cé anh hudng déng ké nhung khong co quyén kiém
soat ddi véi cace chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra céc quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tu

A « A r r ’ - 5
nhung khéng kiém soat cac chinh sich nay.

Céc khoan diu tu vao cc cong ty lién két dwoc ghi nhin theo phuong phap vbn chii s& hitu. Theo
do, khoan dau tu vao cong ty lién két dugc thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién do
theo chi phi dau tu ban dau va didu chinh cho c4c thay ddi trong phan lgi ich trén tai san thudn ctia
cong ty lién két sau ngay dAu tu. Néu lgi ich ctia Tép doan trong khoan 15 ctia cong ty lién két 16n
hon hodic bing gia trj ghi sd ctia khoan dAu tu thi gi trj khoan dau tu dugc trinh bay trén Béo cdo
tai chinh hop nhit gitta nién do 13 biing khong trir khi Tap doan cé céc nghia vy thyc hién thanh

todn thay cho cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh cta cong ty lién két duge 1ap cing ky ké toan véi Béo co tai chinh hop nhét
gita nién dg cta Tép doan. Khi chinh sach ké toan ctia cong ty lién két khac vai chinh séch ké toan
ap dung théng nhét trong Tp doan thi Béo cdo tai chinh ctia cdng ty lién két s& ¢6 nhiing diéu
chinh thich hop truge khi str dung cho vige 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do.

Ban thuyét minh néy lé mot bg phan hgp thanh va phai duge doe cimg voi Bao cdo i chinh hgp nhdt giia nién dg 18




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUGONG THANH

Pia chi: S6 18/232, ])hf) Tran Dién, Phuong Binh Cong, Quan Hodng Mai, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 théng dédu ctia ndam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nhat giia nién dg (ticp theo)

Chc khoan lii, 16 chua thuc hién phat sinh tr cac giao dich voi céc cong ty lién két duge loai trlr
twong, (mg vai phan thude vé Tap doan khi lap Bfo c4o tai chinh hep nhat gitra nién dg.

, > A \ A 2 . ,
Ciic khodan dau tw vao cong cy von ctia don vi khdc

1

Pu tu vao cdng cu von cta don vi khic bao gom céc khoan diu tu cong cu von nhung Tap doan

~ ’ A « A + A A - - o ] 4 A 4 A LA A
khong c6 quyén kiém soat, dong kiem soat hodc ¢6 anh hudng dang ké doi vai bén dugce dau tu.

’ 5 A \ ~ A B g . P . A A v A A
Cic khoan ddu tu vao cong cu von cia don vi khéc duge ghi nhén ban dau theo gia goc, bao gom

gia mua hogc khoan gop vbn cong cie chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cb tirc va
loi nhudn ctia cdc ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gia trj cua chinh
khoan dau tu dé. Cb tde va loi nhudn cia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dwge ghi nhin
doanh thu. Cé tirc duge nhin bing cb phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cb phiéu tang thém, khong

ghi nhén gié tri ¢ phiéu nhén duge.

Du phong tén thét cho cic khoan déu tu vao cong cu von ctia don vi khéc dugc trich ldp nhu sau:

o DPbi véi khoan diu tu vio cé phidu nidm yét hotic gid tri hop Iy khodn dau tu duge xéc dinh tin
¢y, viéc lap dyr phong dua trén gia tri thi trudng cia cd phiéu.

o Pbi véi khoan dau tu khong xac dinh duge gia tri hop ly tai thoi diém béo cao, viéc lap du
phong dugc thyre hién can olr vao khoan 18 ctia bén duoc dAu tu véi mie trich 1ap bing chénh
16ch gilia von gop thye té ctia cac bén tai don vi khac va vén chu s hitu thye ¢6 nhéan vai ty 1€
gbp von ctia Tap doan so Vi tdng s6 von gép thuce té ctia cac bén tai don vi khéc.

e .9 A 3 Ao aA s ~ A 5 . ’ A IR A . s

Tdng, giam so du phong tén that du tu vao cong cy von clia don vi khéc can phai trich 1ap tai ngay
A - A ‘ . A \ . Fognn ’

két thic ky ké toan duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu
Cic khoan no phai thu duge trinh by theo gid tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viée phan loai cac khoan phéi thu la phai thu khich hang va phai thu khac dugc thyce hién theo

nguyén tic sau: .

e Phai thu ctia khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giita Tap doan va ngudi mua la don vi doc lap voi Tép doan.

o Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge ldp cho timg khodn ng phai thu Eghc’; doi can cir vao tudi ng qua
han ctia cac khoan ng hodc dy kién mic ton thét cé thé xay ra, cu the nhu sau:
o Dbi voi no phai thu qua han thanh toén:
- 30% gi4 tri ddi voi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm.
- 50% gia tri di v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gi4 tri ddi v6i khodn ng phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 trj dbi v&i khodn ng phai thu qué han tir 3 nam trdr 1én.
o  Pbi voi no phai thu chwra qué han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cén cir vao dy
kién mtc tdn thét dé lap du phong.

Ting, giam s& du dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich lap tai ngay két thac ky ké toan dugc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Ban thuyét minh néy I mgt b phin hop thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giiva nién dg 19
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Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhiit giia nién do (tiep theo)

0.

Chi phi tra truwde

Chi phi tra trude bao gom cie chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cua nhidu ky ké toan. Chi phi tré truge cia Tép doan chu yéu la cong cy,
dung cy, chi phi bao hiém va chi phi cai tao véin phong. Céc chi phi tra trude nay duge phéin bo
trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian cic lgi ich kinh té twong ting duge tao ra tlr céc chi
phi nay.

Céng cu, dung cu
Céc cdng cy, dung cu di dua vao sit dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6Gi thoi gian phan bo khong qua 24 thang,

Chi phi bio h iém
Tidn thué dit tra trude duge phin bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang twong tmg véi thoi
gian hiéu lye trén hop dong bdo hiém.

Chi phi cdi tgo vin phong
Chi phi cai tao viin phong phét sinh mdt lan ¢ gia tri 16n duge phén bd vao chi phi theo phuwong
phép duong thang trong 24 thang.

i o A .z ~ 3
Tai san ¢o dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge thé hign theo nguyén gia trir hao mon liy ke. Nguyén gid tai san co
. ~ 3 A \ A 7 . r 3 A \ 5 2 A r v A g ,
dinh hiru hinh bao gom toan bg cdc chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6 duge tai san co dinh tinh

~
3

dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban ddu chi duge ghi ting nguyén gid tai san co dinh néu ce chi phi ndy chic chin lam ting lgi ich
kinh t& trong twong lai do sir dyng tai sin do. Cac chi phi phat sinh khong thoa mén diéu kién trén

dugce ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

K hi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gié tri hao mon liiy ké duge xda
s& va 14i, 18 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhgn véo thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian hifu
, ’ A A 3 foaat A 4 ~ ' \ A A ] A A
dung wdc tinh. S6 nam khau hao cua loai tai sin co dinh hitu hinh 1a Phuong tién vén tai truyen dan

la tir 6 ndm.

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viéc hop nhét kinh doanh dugce ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gbm: gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi clia cc tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da
phat sinh hodic dd thira nhén va cdc cong cy von do Cong ty phat hanh dé ddi lﬁy quyén kiém soét
bén bi mua va céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san dd mua, ng phai
tra c6 thé xéc dinh dugc va nhiing khoan ng tidm tan phél,i ganh chiu trong hgp nhit kinh doanh

duge ghi nhin theo gia tri hop ly tai ngdy niim gitt quyén kiém soat.

Déi v6i giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhit kinh doanh duge tinh
14 tong cha gia phi khoan dAu tu cta cée 1an mua dwgc ghi nhén theo gia gbe. Cong ty khong danh
gid lai gia phi khoan dAu tu cia nhitng 1An mua trude khi dat duge quyén kiém soat do chua c6 co
s¢ dé xdc dinh gia tri hop 1y tai ngay dat duge quyén kiém soat cong ty con.

Phan chénh l&ch cao hon cta gié phi hop nhit kinh doanh so véi phan sé hitu clia Cong ty trong gid
tri hop ly thudn cia tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh dwge va cac khodn ng tiém tang da ghi nhén
tai ngay dat dugc quyén kidm soat cong ty con dugc ghi nhén 1a lgi thé thwong mai. Néu phin s
hiru ctia Cong ty trong gia trj hop ly thuan cta tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh duge va ng tiém

Ban thuyét minh néy lé mot bg phan hap thanh va phi duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitta nién dg 20



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, Phudmg Dinh Cong, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIOA NIEN DO

6 thang ddau ctia ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2019
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10,

11.

tang duogc ghi nhén tai ngay dat duge quyén kiém soat cong ty con vuot qua gia phi hgp nhéat Kinh
doanh thi phan chénh léch duge ghi nhin vao ket qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai duge phan bé theo phuong phéap duong thing trong 10 nam. Khi c6 bing

chiing cho thay lgi thé thuong mai bi t&n thét 16n hon sb phén bd thi s& phan bd trong ky 1a s6 ton
that phat sinh.

Loi fch cia ¢b dong khéng kiém soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau dwgc xdc dinh trén co
3 .1 1A 2 - A ana A . I ‘s . - ) A g a e 2 \ . A
s& ty 1 cha cac co dong khong kidm soat trong gia trf hop ly cia tai san, ng phdi trd va ng tiem
tang dugc ghi nhén.

Hop ddng hgp tac kinh doanh

Hoat dpng kinh doanh ddng kiém sodt

T4p doan ghi nhan trén Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé cic hop ddng hop tac kinh doanh
dudi hinh thic hoat ddng kinh doanh ddng kiém soét cac ndi dung sau:

e Gia trj tai san ma Tép doan hi¢n s hiru.
o Céc khoan ng phai tra ma Tép doan phai ganh chiu.
o Doanh thu duoe chia tir viée ban hang hoa hodc cung cap dich vu ctia lién doanh.

o  Chc khoan chi phi phai ganh chiu.

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhn cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu dd nhén dwoc. Chi phi phai trd duge ghi nhan dya trén cdc wde tinh
hop ly vé 8 tién phai tra.

Viée phén logi céc khoan phai tré 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi bin 1a don vi doc lap vai Téap doan.

o  Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai trd cho hang hoa, dich vy dé nhén dirge tir nguoi ban
hodic dd cung cdp cho ngudi mua nhung chuwa chi tra do chwa c6 héa don hodc chua du hd so,
tai ligu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xut, kinh doanh phai trich truéc.

o  Phai tra khéc phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.

] 3 g s 2 \ . r I 3 A . & \ 3 A 2 A As 1 A
Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd duge phén loai ngdn han va dai han trén Bang cén doi ké
toan hop nhit gitta nién dd ciin cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toéan.

Von chii s¢ hitu
AL r - > 2 ~
Von gop ciia chii s& hitu
A ‘ 3 ERNE S . A A A A an s - - A aa 3 A
Vén gdp ciia chii s& hitu dugce ghi nhin theo s6 von thyc t€ da gop cua cac o dong ctia Cong ty.

Thing duw von co phr’r‘n

Thiing du von cb phén duoe ghi nhén theo s6 chénh 1éch giita gi4 phéat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phat hanh lan dAu hoiic phat hanh bd sung, chénh 1&ch gitra gid tai phat hanh va gia tri s6 séch
clia cb phiéu quy va cdu phan vén cia tréi phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién
quan dén viéc phét hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢d phiéu quy dugc ghi giam thing du

A A A
von ¢o phan.

Bén thuyét minh néy la mgt b phdn hop thanh vé phai duge doe cing véi Bdo edo tai chinh hop nhdt gitea nién dg 21
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13.

Phén phoi lgi nhuin

Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phéin phéi cho céc ¢6 dong sau khi da trich lap cac
quy theo Pidu 1¢ cha Cong ty ciing nhu cée quy dinh cia phap ludt va da duge Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhugn cho ca(, cb déng duge cén nhéc dén cac khoan muc phi tién (& ndm trong
loi nhuén sau thué chua phén phéi b the anh hwong dén ludng tién va kha ning Chl tra ¢d tire nhu
ldi do danh gld lai tai san mang d] gop von, ldi do danh gia lai cdc khoan myc tién t8, cac cong cy
tai chinh va céc khoan muyc phi tién t¢ khac.

Cb tire duge ghi nhén 1a ng phai tré khi dugc Dai hoi ddng cd dong phé duyét.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoéa, thanh pham dugce ghi nhén khi dong thoi thoa man cée didu kién sau:

o Tép doan da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gin lién voi quyén s& hitu hang hoa, san
pham cho ngudi mua.

e Tép doan dd khong con ném glll quyén quan ly hang hoéa, san pham nhu nguoi sé hitu hang
héa, san pham hoic quyén kiém soat hing héa, san pham.

o Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chéin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang hoa, san pham di mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi du’qc ghi nhén
khi nhiing didu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyen tra lai hang
hoa, san pham (trir trwong hop khach hang co quyén tra lai hing héa, san pham dudi hinh thire
ddi lai dé 1ay hang hoa, dich vu khic).

o Tép doan di di hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.
e  Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi ddng thoi thoéa man cac diéu kién sau:

o Doanh thu duoc xéc dinh tuong di chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhdn khi nhiing diéu
kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tia lai dich vu da cung cap.

o  Tip doan da da hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.
o  Xdc dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh vao thoi diém bao céo.

o Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu dé.

Trudng hop dich vy duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky dugc cin
ctt vao két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngdy két thuc ky ké toan.

Doanh thu bén bit dpng san phin 16 bdn uen
Doanh thu ban bét dong san phan 16 ban nén déi vi hop dong khong huy ngang duge ghi nhén khi
théa man ddng thoi tt ca céc diéu kién sau:

e Di chuyén giao rii ro va lgi ich géin lién véi quyén st dung dét cho ngudi mua.

o Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chéc chén.

o  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén nén dit,

e Tép doan dd da thu dugc hodc chéic chin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Béin thuyét mink néy la mot b phan hop thanh va phéi dwge doc cimg véi Bdo edo tai chinh hgp nhdt gita nién dg 22

n



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

bia chi: S6 18/232, pilé Tréan Dién, Phuong Dinh Cong, Quan Hodang Mai, Thanh phé Ha Nai, Viet Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang ddu ctia nam (ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh B:o cio tai chinh hop nhat gita nién dj (ticp theo)

14.

15.

16.

17.

Tién ldi
% i 5 5 e Ny P | o R
Tién ldi duge ghi nhan trén co sd thoi gian va lai suat thye té tng ky.

Hop (T(mg xay dung

Hop ddng xdy dung 1a mdt hop ddng duge thoa thugn dé tay dung mdt tai san hoiic t& hop cac (i
san ¢6 lién quan chat ché hay phuy thude [&n nhau v& mit thiét ké, cong nghé, chirc ning hodc muc
dich st dung co ban ctia chiing.

Khi két qua thyc hién hop ddng dugc ude tinh mot cach déng tin cily:

o Pbi voi cic hgp ddng xdy dung quy dinh nha thau duge thanh todn theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop (T(mg duge ghi nhin tLrorng ting véi phén cong viée da
hoan thanh do Tap doan di ty x4c dinh vao ngay két thiic ky ké toan.

o D& voi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gid tri khdi lu’ong thye
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong tGng véi phin cong
viéc di hoan thanh duge khach hang x4c nhén va duge phan anh trén hoa don da lip.

Céc khoan ting, giam khoi lugng xdy Iap, céc khoan thu bdi thudong va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da dugc thng nhit véi khach hang,

Khi két qua thyc hién hgp ddng xay dyng khong thé wde tinh dwge mot cach déng tin cy:

e Doanh thu ch[ duoc ghi nhian twong dwong vaéi chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 14 tuong dbi chéc chiin.

o  Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu luy ké cia hop dong xay dyng déd ghi nhén va khoin tién liy ké
ghi trén héa don thanh todn theo tién do ké hoach cta hop ddng duoc ghi nhén 1 khoan phai thu
hodc phai tra theo tién d6 ké hoach ciia cac hop ddng xay dyng.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay duge ghi nhéin vao chi phi khi phat sinh.

Cac khoan chi phi

Chi phi Ia nlnmg khoan lam glam lgi fch kinh t& duge ghi nhén tai thoi diém giao djch phat smh
hoic khi cé kha ning twong ddi chéic chéin s& phat sinh trong tuong lai khong phén bi¢t da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan c’iong thoi theo nguyén the
pht hgp. Trong truong hop nguyen the phu horp xung dét v6i nguyén tic than trong, chi phi duge
ghi nhén cén cit vdo ban chét va quy dinh ctia céc chuin muc ké toan dé& dam bao phan 4nh giao
dich mét cach trung thye, hop ly.

Thué thu nh"ip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi co thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dya
trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thud chénh l&ch so véi loi nhugn k& toan 1a do diéu chinh cée
khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké toan, céc chi phi khong duge trir ciing nhw diéu chinh
cée khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 13 dugc chuyen

Bein thuyét minh néy la mgt bg phen hap thanh va phai duge doc cimg véi Béo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg 23



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, Phudng Binh Cong, Quéan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang ddu cia nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit gitea nién dg (tiep theo)

18,

19.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kidm soat hodc cé anh hudng déng ké doi
véi bén kia trong vice ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem
la bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chiu anh hudng déng ké chung,

Trong vige xem xét moi quan hé clia céc bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé dugc chi trong
« A ” f B
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bio cdo theo b phin
A Y ~ . 3 n A . . oy H " A A . Y - 2
Bo phén theo linh vire kinh doanh la mot phan c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin
A = A 3 . \ poa \ .y . A ’ s ~ A .
xuit hoiic cung cdp san phém, dich vy va ¢ rii ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh

doanh khéac.

A ~ e o n A ‘ Do F . T a A . . ; y 5 A
B phén theo khu vy dia 1y [ mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
- A 2 A . . A At 3 . A A s roon . .
hoic cung cip san phém, dich vy trong pham vi mét moi truong kinh té cu thé va cé rui ro va loi

, . A ’ v ~ I\ . ; A 5 . A -
“ich kinh té khac véi cée by phén kinh doanh trong cac moi truong kinh t& khac.

Théng tin b phan dugc 1ap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dyung cho viéc ldp va
trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét giita nién do cua Tap doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO

Tién

6 cudi ky $6 diu niim
Tién mit 158.560.950 50.541.502
Tién giri ngan hang 3.512.267.469 13.247.048.247
Cong 3.670.828.419 13.297.589.749

Baén thuyét minh nay I mgt bg phan hop thanh va phéi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg 24
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Pia chi: $6 18/232, pho Trin Pién, Phudng Dinh Cong, Quin Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau cia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhiit giira nién d (1icp theo)

2b.  BPau tw gép von vao don vi kldic

(i

A A ~
S0 diu nam
.r A \
Gia goc Du phong

~ A As 1 a
S0 cuoi ky
vr A \
Gia goc Dw phong

Cong ty CH phan Déu tu va Xay

dung Dong Duong Thing Long 0" 32.500.000.000
Cong ty Co phin Nang lugng
Quang Phu

Cong 32.500.000.000

25.000.000.000

41.000.000.000
66.000.000.000

Trong ky, Céng ty Co phin Pau tu Xdy dung 108 Trudng Thanh da dau tu thém 7.500.000.000
VND, twong duong véi 750.000 cd phiéu vio Cong ty Co phf‘m PAu tu va Xay dung Pong Duong
Théng Long. Tai ngay két thic ky ké toan, Tap doan nam gitr 1.750.000 c¢d phiéu, tuong duong
05% vbn diéu 18 ciia Cong ty Co phz‘“m Pau tu va Xay dung Péng Duong Thing Long.

Gid trj hop ly
Tép doan chua xac dinh gié trj hop 1y clia cdc khoan dau tu do chwa cé hudng dan cy the veé vige
xac dinh gia tri hop ly.

Dy phong cho cdc khodan ddu tie gop von vao don vi khdc

T Y A \ A p . r a \ n 3 - 2 A . A
Irong k¥, Tap doan khong phét sinh trich 1dp/hoan nhdp dy phong cho céac khodn dau tu gop von
vao don vj khéc,

Cam két gdp von
Theo Nghi quyét Héi dong quan trj s6 17/2019/NQ-HPQT ngay 10 thang 05 nam 2019 vé gop von
thanh ldp Cong ty Cd phén Dién mit troi Truong Thanh (sau ddy goi tat 14 “ DPMTTT?), Cong ty sé
gop 2.040.000.000 VND, twong Gng voéi 204.000 c¢b phin, chiém 51% téng vn didu 18 cia
DMTTT. Tai ngay két thic ky ké todn, Cong ty chua thyc hién gop vén theo cam két do chua dén
thoi han gop von,

Phai thu ngén han ciia khich hang

Sb cudi ky

A A -
S0 dau ndm

Phi thu cdc bén lién quan

Céng ty C6 phén Tap doan Trudong Thanh Viét
Nam

Céng ty Cb phan San xudt Thuong mai va Dau tu
Nam Minh

Phai thu cdc khdch hang khdc

Céng ty Cb phan San xuit Thép Vina

Cong ty Cb phan Piu tw Xay dyng Phét trién
Ddéng D6

Céng ty C6 phan Xay dung Coteccons

Céng ty Cb phin PAu tu X4y dung Ricons

27.270.910

27.270.910
38.496.441.105

4,915.825.500
3.145.763.722
3.326.618.795

33.000.000.000

33.000.000.000

15.916.279.398
13.475.040.864

Cong ty TNHH Tai Hoa 1,780.300.000

Cac khach hang khac 25.327.933.088 2.441.238.534

Cong 38.523.712.015 48.916.279.398
Ban rhrr)'é'i minh nay la mgt b phan hgp thanh va phai dige dge clmg véi Bde cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg 28



CONG TY CO PHAN BAI PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S 18/232, |lhu Tran Dién, Phuomg Dinh Cong, Quin Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINITHOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Ban thuut mmh B do c: 10 tn (lnnll |l0|) nlmt L_,um men ﬂo (uep theo)

4, Tra trwde cho ngudi ban ng:in han
Sb cudi ky S6 diu niam
Trd trwde cho cde bén lién quan 139.012.000 -
Chi nhanh Céng ty TNHH Tuw van TTVN tai
Quang Ngai 139.012.000
Tri triede cho ngwdi ban khdc 43.380.830.029 2.630.995.259
Cong ty Cb phin Xéy dung Viét My Group 36.900.000.000
Cong ty Cd phin Thuong mai va Cong nghé
Thién Lam 432.895.540
Céng ty TNHH Xay dung bdng Khanh 4.916.742.000 465.811.000
Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dung Khoi 1.152.553.098 1.537.082.098
Céc nha cung cap khac 411.534.931 195.206.621
Cong 43,519.842.029 2.630.995.259
5. Phai thu vé cho vay ngén han
Céc khoan cho vay sau ddy c6 thoi gian tir 6 — 12 thang, khong co tai san dam bao:
S6 cudi ky S6 diu nim
Phii thu cdc bén lién quan 280.000.000 280.000.000
Cs")‘ng ty Cé phan Pau tu Truong Thanh Phi Yén 280.000.000 80.000.000
(1ai suat 0%)
Phi thu edc td chive va cd nhin khdc 7.000.000.000
Cong ty C6 phin Céng nghiép Trudng Thanh Viét ‘
Namg(tlyelu suépt 7%/llamg) e ’ SRRIGA0.000
Cén CH phén Dau tw Phét trién Lam nghi¢p
Tr lrc%ntgyThanllJl (1 sudt 7%/nam) - 2:000.000.000
Cong 7.280.000.000 280.000.000
6.  Phai thu ngén han/dai han khic
6a. Phdi thu ngin han khdc
S6 cudi ky S6 dAu nim
Gia tri Duw phong i Dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan 8.094.311.080
Ong Hoang Manh Huy - Tam
ing 7.594.311.080
Ong Hoang Dinh Lgi - Tam ting 500.000.000
Phai thu cdc o chive va cd
nhin khic 69.420.555.436 32.456.864.569
Ong Nguyen Pirc Loi - Phai thu
tién ban cb phin Cong ty ch
phan Agritec 1.750.000.000 1.750.000.000
Ong Nguyen Manh Ha - Phai thu
tidn ban ¢b phdn Coéng ty ()
phan Trudng Thanh Pha Yén 3.000.000.000
Ong Nguyén Hitu Manh - Phai
thu tién tam {rng thye hién Dy dn
® 32.700.000.000
Ban thuyét minh nay I mgt bg phdn hop thanh va phai duac doc cling vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg 29



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S 18/232, phé} T'rin Dién, Phudmg Dinh Cong, Quan Hodng Mai, Thanh plu"') Ha Noi, Viet Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang diu ctia nam tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2019

*)

6b.

(@

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit giira nién do (tiép theo)

$b cudi ky S diu nitm
Gia tri Dw phong Gia tri Duy phong

Thué thu nhap doanh nghiép tam

trich cho s6 tién nhan trudc tr

hoat dong chuyén nhugng bit

dong san dugc ghi nhan doanh

thu trong ndm 14.515.186 44,331.044
Phai thu nha thdu do quyét todn

giam gid tri cong trinh 448.082.069 448.082.069
Lai dy thu ' 55.222.222

Ky cuge, ky quy 445.565.851 445.565.851
Tam tng 30.984.200.108 29.726.827.312
Ong Lé Manh Hung 2.889.152.000 1.380.000.000
Ong Nguyén Hitu Manh 8.023.367.978
Ong Tran Trong Ly 9.296.757.899 13.892.389.921
Ong Trdn Quéc Duy 657.178.000 341.404.000
Ong Nguyén Duy Phat 2.236.397.080 3.408.086.000
Ong Tréan Quéc Triéu 43.306.528
Ong Lé Xudn Vinh 8.993.800.000

B Nguyén Thi Hué 3.800.000.000

Cdc ca nhan khdac 3.110.915.129 2.638.272.885
Céac khoan phai thu ngén han

khac 22.970.000 42.058.293
Cong 69.420.555.436 40.551.175.649

Nghi quyét Dai hoi ddng ¢d dong bt thuong sb 123/2019/NQ-DHDCD ngay 12 thang 3 ném 2019
di théng qua cho 6ng Nguyén Hitu Manh tam tng ¢ tidn: 35.700.000.000 VND dé trién khai céc
thu tuc phép 1y cén thiét, chi dong trién khai cong téc giai phong mdt bang d6i véi Dy 4n xdy dung

ciy xdng Kim Dong, Dy an tram tron bé tong Kim Pong, Dy an nao vét san lép & Song Lo.

Phi thu dai han khdc

S6 cudi ky S6 dau nim
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Céng ty C6 phén Dau tu va Xay
dung Dong Duong Thing Long © 4:500.000.000 4:500.000-000 .
Ky cuge, ky quy 191.000.000 191.000.000
Cong 4.691.000.000 4.691.000.000

Khoan diu tur theo hop déng hop tac kinh doanh s6 0107/2017/HPHTDT ngay 01 thang 7 ndm 2017
dé thuc hién Dy an Khu do thi moi Xuén An, thj trdn Xuén An, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.
Thng gi4 tri ma Cong ty me da dau tu vao Dy 4n 12 4.500.000.000 VND. Cong ty C6 phan Dau tu
Xay dung 108 Truong Thanh dd nhin chuyén nhugng Dy 4n tir Cong ty me va tiép tuc thuc hién.

Ban rhu)-é'r minh nay li mgt bg phan hgp thanl va phai dwge doe ciing voi Bio cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg 30



CONG TY €O PHAN BAT f)ONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, plm Tran Dién, Phudng Dinh Cong, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau ciia ndm tai chinh lét thiic ngay 31 thiang 12 nam 2019

Ban tlnn ét mlnh Bw mo tdl dnnh Imp nlml glu A iltl.ll (]0 ((lﬁ_p lhw)

7% Hang ton kho

4 A Ao g s A A -
S50 cudi ky S0 dau nam

Gia goe Dy phong Gi# gbe Dy phong
Nguyén li¢u, vat li¢u 14,056.591.296
Cong cu, dung cu 99.954.545
Chi phi san xudt, kinh doanh do
dang " 20.875.182.053 26.744.967.175
Cong 35.031.727.894 26.744.967.175

() La chi phi xdy dung d& dang Khu nha & Nong thén két hop Thuong mai Dich vu Nghia An.

8.  Chi phi tra trudc ngin han/dai han
8a.  Chiphi tri trirc ngdn han

A Koy a A A =
S0 cuoi ky So dau nim

Chi phi bao hiém 142.077.437 12.246.479

Chi phi céng cu dung cu 204.581.134 9.683.568

Céc chi phi tra trudce ngfin han khic 95.224.162 17.252.119

Cong 441.882.733 39.182.166
8b.  Chi phi trd truwde dai han

S6 cubi ky S6 diu niim

Chi phi cong cy dyng cu 347.927.486 326.054.808

Chi phi stra chita tram bién ap 69.652.782

Chi phi cai tao vin phong 473.464.592

Céc chi phi tra trude dai han khéc 26.732.632 22.816.243

Cong 917.777.492 348.871.051
9. Taisan c6 dinh hitu hinh

Nha eiva, vt  May moc va Phwong tlen vin
kién tric thiét bi téi, truyén déin Cong
Nguyén gia
$6 diu nam 2.929.768.636  2.929.768.636

Tang do hop nhAt kinh doanh
Mua trong ky

2.284.686.942 3.804.509.091

480.000.000

20.066.680.907

4.253.763.635

26.155.876.940

4.733.763.635

S6 cudi ky 2.284.686.942 4.284.509.091  27.250.213.178 33.819.409.211

Trong do:

Pi khiu hao hét nhung vén

con sir dung

Cho thanh ly

Gi4 tri hao mon

S6 ddu ngm 975.057.094  975.057.094

Tz"m'g do hop nhat kinh doanh 601.022.833  714.038.237 3.500.164.344 4.815.225.414

Khau hao trong ky 146.042.608 176.081.718 1.522.866.959 1.844.991.285

S6 cubi ky 747.065.441  890.119.955  5.998.088.397 7.635.273.793
Ban thuyét minh nay I mt bg phén hgp thanh va phai dge doc eling vdi Bdo cdo t&i chinht hgp nhdt gitra nién dg 31
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CONG TY CO PHAN BAT ’E)ON(J SAN VA XAY DUN(J TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, |:]10 Tréin Dién, Phudng Dinh Cong, Qudn Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN D()
6 thang dau ctia nam tai chinh lét thiie ngay 31 thiang 12 nam 2019
Bin thuset mmh B10 cau (ll chmh Imp nln( glu a nan do (lle thw)

Nha eiia, vit ~ Mdy méc va  Phwong tién viin

kién tric thiét bi tii, truyén din Cong
Gia tri con lai
S6 diu ndm 1.954.711.542 1.954.711.542
$b cudi ky 1.537.621.501 3.394.389.136  21.252.124.781 26.184.135.418

Trong do:
Tam thoi chua sir dyng
Pang chd thanh Iy

Mot sb t'u sdn ¢b dinh hitu hinh ¢6 gia trj con lai theo sd sach 13 20.964.536.567 VND da dugc thé
chip, cAm cb dé dam bao cho cic khoan vay ctia Ngin hang .

10.  Chi phi xiy dung co bin d¢ dang

Ting do hop
Chi phi phat nhat kinh

S6 dAu nim  sinh trong ky doanh S6 cudi ky
Xay dyng co ban d6 dang 40.941.030 40.941.030
Céng trinh nha phu gia
Stra chita 16n tai san c6 dinh 24.800.000  730.830.201  755.630.201
Cong 65.741.030  730.830.201  796.571.231
11. Loi thé thwong mai
Cong ty Cb phan
Phu tw Xay dung Céong ty C6 phan

108 Trwdng Thanh Bé tong Viet My Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 45.230.959.621 45.230.959.621
Tang do hgp nhat kinh
doanh 5.180.895.306 5.180.895.306
S6 cudi ky 45.230.959.621 5.180.895.306 50,411.854.927
Gia tri hao mon :
S0 dau nam 4.900.020.626 4.900.020.626 :
Phan bd trong ky 2.261.547.981 172.696.510 2.434.244.491
S6 cubi ky 7.161.568.607 172.696.510 7.334.265.117
Gid tri con lgi
Sé du nam 40.330.938.995 40.330.938.995
S6 cubi ky 38.069.391.014 5.008.198.796 43.077.589.810

Bén thuyét minh ney lé mt bg phen hop thanh va phai dwge doe cing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giiia nién dg 32



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, hd Trin bidn, Phutmg Dinh Cong, Quan Hoiang Mai. Thanh phd Ha Nai, Viét Nam
P I

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN 310)
6 thang ddu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuut mmll Ba 10 Lan tu Llllllh |l0|) nlml gm a IHCII (IU (tte]) lhco)

12, Phai trda nguoi ban ngan han

At -
S6 cudi ky

Cong ty C6 phén Quéc té Pong A
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
DPai Loi Nhét

Cong ty Cb phan Ptrc An Hung Yén
Cong ty TNHH Phiic Hung

4.864.414.960
7.999.842.419

+ A A ~
S0 diu nam

3.000.000.000
5.677.910.750

Cong ty Cb phan Thuong mai Dich vy Thuén Hai 9.270.018.800
Cac nha cung cip khac 15.487.135.249 829.389.237 p
Cong 37.621.411.428 9,507.299.987 o
13,  Ngudi mua tra tién trude ngﬁn han ?:
S6 cubi ky S6 dAu nim
Cong ty CH phén BCG Trudng Thanh 1.249.274.250 1.633.803.250 %
Ba Nguyén Thi Kim Cim 641.188.828 =
Ba Hd Thi Kim Anh 175.914.342 496.508.756
Ba Tran Thi Xuan Huong 496.508.756
Céc khach hang khéac 1.712.104.270 2.838.898.072
Cong 3.137.292.862 6.106.907.662
14.  Thué va cic khodn phai n§p Nha nuée
Ting do
hop nhét
Sb phai njp S6 da thye ndp kinh  Dilu chinh
S6 ddu nim trong ky trong ky doanh gidm S6 cudi ky
Thue GTGT hang ;1 179 997300 2.122.825.205 (5.453.047.428) 747.775.077
ban ndi dia
gh"e thu 0hdp | 099 716,426 2.576.704.582 (4.402.995.708)  9.173.776 9.082.599.076
oanh nghigp '
Thué thu nhép
doanh nghigp tam
ndp cho s6 tién
nhgn trude tir hoat 44.331.044 (29.815.858)
dong chuyen
nhugng bat dong
san
Ijll‘:lf thu nhdp cd 364 071424  415.800.535  (76.428.517) 703.443.442
Céc loai thué khac 7.000.000 (7.000.000)

Cong

15.386.116.194 5.122.330.322 (9.939.471.653)

9.173.776 (29.815.858) 10.548.332.781

Thué gid tri gia ting

Céc codng ty trong tip doan np thué gia trj gia ting theo phwong phap khéu trir véi thué suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cac cong ty trong tap doan phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué

v6i thué sudt 20%.

Ban thuyét minh néy I mgt b phdn hap thanh va phai éege doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, Phudng Pinh Cong, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhat giiva nién dj (tiep theo)

15.

16.

17.

*)

Viée xac dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cia cac cong ty trong Tap doan duge can ol
vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitg quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va
cic quy dinh vé thué dbi voi nhidu loai giao dich khac nhau ¢ thé dugc giai thich theo nhidu cach
khéc nhau. Do véy sb thué duge trinh by trén Béo céo tai chinh hop nhit giita nién do co thé sé

thay d6i khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghigp tam ngp cho sé tién nhn trude tiv hoat djng chuyén nhugng bilt
dong sdin

Tap doan phai tam ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1€ 1% trén b tién nhéan trude tir hoat
dong chuyén nhugng bAt dong san theo quy dinh tai Thong tw s6 78/2014/TT-BTC ngiy 18 théng 6
nam 2014 cia B Tai chinh. Tép doan s& quyét toan lai s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop
cho hoat dong nay khi ban giao bét dong san.

Cic logi thué khic
Téap doan ké khai va ngp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han

A  pLa A aA w
S6 cudi ky S0 dau nam

Chi phi l@i vay phai tra 303.707.308
C}li pAhi tt'i(fh trfrc’fcf: tam tinh gia von thanh pham 262.459 428 262.459.428
bat dong san di ban
Cong 566.166.736 262.459.428
Doanh thu chua thye hi¢n ngﬁn han
S6 cudi ky S6 diu nim

Doanh thu cung cip dich vy 2.941.200.000 2.941.200.000
Doanh thu cho thué mit bing 180.000.000 180.000.000
Cong 3.121.200.000 3.121.200.000
Phai trd ngén han khac

' S6 cubi ky $6 diu niim
Ong Ngt;yénA \{iét ‘Anh "‘l"ue“'m - Tién chuyén 34.000.000.000
nhugng cb phan Trudong Thanh Quy Nhon
Cong ty Cb phan Tép doan VIDEC - Ung trude
tién chuyén nhugng b phf‘m Trudng Thanh Quy 5.000.000.000
Nhon &
Kinh ph{ cong doan 82.564.298 45.006.086

2 A ~ At 2 . A A 3 A A

E;?ié;mn x4 hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that 55.100.161 39.954.145
Ldi vay phai tra 521.746.184
Céc khoan phai tra ngén han khac 4.050.400
Cong 5.141.714.859 34.606.706.415

Theo hop ddng chuyén nhuong ¢d phin sb 0201/2019/HDCNCP ngay 02 thang 01 ndam 2019,

A

Céng ty ddng y chuyén nhwong 4.620.000 ¢6 phén tai Céng ty C6 phan Pau tu Trudng Thanh Quy

Nhon cho Céng ty Co phan Tap doan Videc (sau ddy goi ta

7

t 1a “Videc), gia chuyén nhugng la

66.990.000.000 VND. Bén thoi diém ngay 30/6/2019, Videc di (g trude 5.000.000.000 VND.
Tép doan khong c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

Ban thuyét minh nay (& mgt b phan hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhit giia nién do
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: So 18/232, phn Tran Bién, Phudng Dinh Cong, Quin Hoang v 1, Thanh plm Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

B an lhuul mmh B do ¢ 4o tai dmlh hop nh 1! glu a nan (In (lu,p lhm)

18.  Vay ngin han/dai han
18a. Vay ngan han

Vay ngin han cd nhan khong phdi la bén lién quan
Ba Nguyén Thi Duong

Ong Hoang Vin Diing

Ba L& Van Anh

éllg Dlrcmg Hitu Huén

Ong Tra an Quoc Triéu

Vay dai han dén han tri (Xem thuyét minh V.18b)

Ngén hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong - Chi
nhanh Ha Noi

Ngéan hang TMCP Phuong Pong — Chi nhanh Ha N§i
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam —

Chi nhanh My Hao

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi — Chi nhanh
Hung Yén

Céng

Tap doan ¢6 kha niing tra dugc cdc khoan vay ngin han.

A Ke g3
S0 cuoi ky

~ Kk A o
S0 dau nam

8.100.000.000

600.000.000
2.000.000.000
2.500.000.000
3.000.000.000

21.600.000.000
16.500.000.000
600.000.000
2.000.000.000
2.500.000.000

4.688.276.600 216.000.000

216.000.000 216.000.000
4.062.276.596
150.000.000
260.000.004

12.788.276.600 21.816.000.000

@ Céc khoan vay c¢a nhin khong ¢6 tai san dam bao dé phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh, véi

thoi han 180 ngdy dén 1 nam, li sudt tir 7% - 15%/nam.

Chi tiét s phat sinh vé cac khoan vay ngan han trong ky nhu sau:

Vay ngan han cic

Vay dai han dén

Cong

¢A nhin han tri
$6 du nam 21.600.000.000 216.000.000 21.816.000.000
S tidn vay phat sinh trong ky 3.000.000.000 3.000.000.000
Ting do hgp nhit kinh doanh 2.768.000.000 2.768.000.000
e chuyen tir vay va no. dai 3.022.276.600 3.022.276.600
S6 tién vay di tra trong ky (16.500.000.000) (1.318.000.000) (17.818.000.000)
$6 cudi ky 8.100.000.000 4.688.276.600 12.788.276.600

Tap doan khéng c6 céc khoan vay qué han chua thanh toan.

18b. Vay dai han

Sb cudi ky $6 ddu nim

Vay dai han ngin hang 8.432.237.584 416.000.000

Ngéan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong —

Chi nhanh Ha N&i © 308.000.000 416.000.000

Ngin hang TMCP Phuong Pong —

Chi nhéanh Ha Noi © L08LI08:205

Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam —

Chi nhanh My Hao ™ A7 S00.000

Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi — Chi nhdnh

Hung Yén (iv) 1.003.833.329

Cang 8.432.237.584 416.000.000
Ban thuyét mink niy la mgt bg phan hgp thinh vi phdi diege doc cling véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién d@o 35



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: 6 18/232, phé Tran Pién, Phudng Pinh Cong, Quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN O

6 thang dau cliia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit gitea nién d (tiep theo)

(i)

(i)

(i)

(iv)

Khoan vay Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Ha Noi tir nam 2018 dé mua xe
6 td phyc vu nhu céu di lai ciia Cong ty vai lai sudt 10,5%/nam, thoi han vay 36 thing ké tir ngay
giai ngan dau tién. S& tién vay dugc hoan tra vao ngay 20 hang thang theo lich tra ng, thanh toan
lAn diu vao ngay 20 thang 12 ndm 2018. Khoin vay ndy dugc dam bao bing viée cém ch xe 6 10
hinh thanh tir khoan vay.

Khoan vay Ngan hang TMCP Phuong Déng — Chi nhanh Ha Ni theo cac hop dong ky két nim
2017, 2018 va 2019 muc dich dé thanh toan céc phuong tién véin tai ding cho hoat ddng san xuét
ctia Cong ty CO phan Bé téng Vigt My voi lai suét 11,5%/n@m, thoi han vay 4 ndm ké tir ngay giai

A A “n A LA ¥ 3 2 3\ r 3 . 4 > > A A
ngan déu tién. S6 tién vay dugc hoan trd hang thang. Khoan vay nay duge dam bao bing vige the
chép toan bd cde tai san dugc mua tir khoan vay.

Ciin o theo Nghj quyét s6 13/2018/NQ-HPQT ngay 26/4/2018 thong qua vige Cong ty bao ldnh
vbn bao dam cho khoan vay cia Cong ty CH phén Bé tong Viét My tai Ngén hang TMCP Phuong
Dong (OCB) — Chi nhanh Ha Néi voi s6 du no goc tbi da 12 784.000.000 VND va tién ldi cing céc
nghia vu tai chinh phat sinh tir s6 no gbc ndy trong thoi gian vay (I ngay 26/4/2018 dén ngay
26/4/2022. '

Khoan vay Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh M§ Hao theo hop ddng sb
01/2017-HDCVTL/NHCT343-CT ngay 02 thang 10 ndm 2017 dé mua 6 to tai phyuc vu hoat dong
san xudt ctia Cong ty C phin Bé tong Vit My véi lai suit 09%/nam, thoi han vay 3 nam ké tr
ngay gidi ngn dau tién. SO tién vay duge hoan tra hang thang. Khoan vay nay duge dam bdao bing

a A A e A 3 A
viéc thé chap tai san hinh thanh tu von vay.

Khoin vay Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi — Chi nhanh Hung Yén theo céc hop dong vay ky
K&t nam 2019 dé thanh toan céc phuong tién van tai diing cho hoat dong san xuét ctia Céng ty CO
phén Bé tong Viét My vai lai suit 9%/nam, thoi han vay 5 nam ké tir ngdy giai ngén diu tién. SO
tién vay dugc hoan tra hang thang. Khoan vay nay duge dam bao bing viée thé chép toan bo cdc
tai san hinh thanh tir vén vay.

Ky han thanh toan céc khoan vay dai han nhu sau:

: S6 cudi ky S$6 dAu nim
Tir 1 niim tré xudng 4,688.276.600 216.000.000
Trén 1 nam dén 5 ndm 8.432.237.584 416.000.000
Trén 5 nim
Ciong 13.120.514.184 632.000.000
Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:
$6 dau ndm 416.000.000
S6 tién vay phat sinh 2.950.000.000
Tang do hop nhét kinh doanh 8.455.000.000
S tién vay dd tra (366.485.816)
Két chuyén sang vay va ng ngén han (3.022.276.600)
S6 cudi ky 8.432.237.584

Ban rhuye"r minh nay la mgt bg phan hop thanh va phdi duge doc eiing véi Bdo cdo 1di chinh hop nhat gifia nién dg 36



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Bia chi: $6 18/232, phd Tran Dién, Phudng Binh Cong, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
6 thang ddu ctia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019
Ban thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhiit gitia nién do (Iiﬁ‘ip theo)

A o ~
19.  Von chi sé hitu

2 gAa . L + L A > A P P
19a. Bdang doi chiéu bién dgng ciia von chit so Iitu

Lgi nhudin Loi ich eta
. sau thué Co don
Von gop ciia Thing duw chwa phiin lkhdng kiém
) chii s& hitu ybn ¢b phin phoi soat Cong
So dau nam trude 179.999.980.000 38.058.821.296  8.200.118.322 226.258.919.618
Loi nhudn trong ky
trudce 275.724.624 601.725.346 877.449.970
Trich 14p céc quy (667.500.000)  (82.500.000)  (750.000.000)
Chia ¢ tire - (220.000.000) (220.000.000)
84 du cudi ky trude 179.999.980.000 37.667.045,920  8.499.343.668 226.166.369.588
Sé du ddu nam nay 194.398.560.000 54.780.098.105  8.652.941.323 257.831.599.428
Vén gop cita COKKS 60.300.000.000  60.300.000.000
Loi ich cla CBKKS
trong lgi nhugin dau ky 487.321.956 487.321.956
s 5 Z + A
Pht hanh <6 phicu thu 5 409,000.000 100.000.000.000

bing tién

Chi_phi phat hanh cd
phigu

Loi nhudn trong ky
nay

(191.100.000)

5.768.130.714  1.786.037.596

(191.100.000)

7.554.168.310

6 du cudi Ly nay 294.398.560.000 (191.100.000) 60.548.228.819 71.226.300.875

425.981.989.694

) Thyc hién Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bit thudng nim 2018 s,(”') 02/2018/NQ-DHDCD ngay
10 théang 9 nam 2018, Cong ty da thyc hién chao ban 10.000.000 ¢b phin ra cong ching véi gia

chao ban 10.000 VND/ch phan.

Két thic dot chiao ban, Cong ty da phdt hanh dugc 10.000.000 ¢d phén, tuong dwong
100.000.000.000 VND. Cong ty mua co phén ctia Cong ty Cb phén Dau tw Xay dung 108 Trudng

A LA

Thanh, Cong ty C6 phan Bé tong Vi¢t My, Cong ty Cf) phén San xuét Thuong mai va Dau tw Nam

ty

19b. €3 phiéu
S6 cudi ky

Minh, Cong ty Cb phin Nang lugng Quang Phii véi sb tién lan lugt 12 26,7 ty; 35,7 ty; 30ty va 7,6

A A -
So dau nam

6 lugng cd phiéu ding ky phét hanh 29.439.856 19.439.856
Sé lugng ¢b phiéu dd phat hanh 29.439.856 19.439.856
- C6 phieu pho théng 29.439.856 19.439.856
So lu'c_;‘pg cb phiéu duoge mua lai
- C6 phiéu phé thong
S6 lwong cO phiép dang luu hanh 29.439.856 19.439.856
- C6 phiéu pho thong 29.439.856 19.439.856
Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Bén thuydt minh néy la mét bg phdn hgp thinh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt giita nién dp 37



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, Phuong Dinh Cong, Quin Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu cia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bﬁn_lhuyél minh Bio cio (i chinh hop nhét giga nién dg (tiép theo)

19¢. Thong tin khdc

Nghj quyét Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2019 sd 01/2019/NQ-DHDCD ngay 23 thang

3

04 nim 2019 di théng qua viéc phat hanh thém 2.944.000 c6 phiéu, ménh gia 10.000 VND/co
phiéu dé chi tra co tirc cho cH ddng hién hita tiv ngudn lgi nhudn sau thué chua phén phbi nam

2018, ty 18 10%.

Nghj quyét hoi ddng quén trj 6 16/2019/NQ-HPQT ngay 9 thang 5 nam 2019 da thong qua viée
trién khai phat hanh co phiéu chi tra cb tirc theo quyét dinh ctia Dai hoi ddng ¢ dong.

Ngay 2 thang 7 niim 2019, Cong ty da bao cdo két qua phat hanh ¢b phiéu véi Uy ban ching khoan
nha nude tai Cong viin s6 66/BC/TEG, theo dé s lugng cd phiéu thye té phat hanh la 2.943.786 cb
phiéu. Ngay 08 thang 7 nam 2019, Uy ban chting khoan nha nuée dé c6 cong vén s6 4248/UBCK-
QLCB vé két qua phat hanh cb phiéu dé tra cb tire cha Cong ty. Theo do Cong ty da thyc hién phat
hanh 2.943.786 ¢b phiéu dé tra cd tic. Tai ngay 25 théang 7 nam 2019, sb lugng cb phiéu ctia Cong
ty chinh thirc lwu hanh la 32.383.642 ¢d phiéu.

Bain thuyét minh nay lé mgt bg phdn hop thanh va phai diege doc cling véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg 38



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phd Trin Dién, Phudng Dinh Cong, Quén Hoing Mai, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang dau cia nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2019
Bin thuyét minh Bio cio (i chinh hop nhit gitra nién d9 (ticp theo)

VI

1a,

1b.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

- \ a A .
Doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Tong doanh thu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban thanh phim
Doanh thu hoat ddng xay dung
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bét ddng san

Cong

R A - A Ko .3 \
Lu§ ké tir dau nim dén cuoi ky nay

Niam nay

16.955.340.865
26.708.871.464
8.127.545.455
280.532.448
24.046.390.035

76.118.680.267

’ + 5 A . ; A . A
Doanh thu bin hang va cung cdp djch vu cho cac bén lién quan
Tap doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan trong ky.

vr A \ -
Gi4 von hang ban

Gia vbn ciia hang hoa da ban
Gia vbn cia thanh pham dd ban
Gia vdn cua hoat dong xdy dung
Gi4 von cna dich vu dé cung cép
Gi4 vén kinh doanh bat dong san
Cong

Doanh thu hoat dng tai chinh
Li tién gii ngan hang

Li tién cho vay

Lai thanh 1y céc khoan dau tu

Cing

Chi phi tai chinh

Niam trwde

22.163.758.702

270.000.000

28.258.097.769

50.691.856.471

~ 3 R 4 A - A Ke g x __»
Luy ké tiv diiu niim dén cudi ky nay

Niim nay

14.542.176.754
24.263.191.663
6.369.590.909

15.603.103.420

60.778.062.746

Nam trude

21.901.761.132

13.888.888
20.329.475.917

42.245.125.937

~ A o A w £ As \ 3
Luy ké tir dau nidm deén cudi ky nay

Niam nay

55.293.600
113.715.366
3.012.267.090

3.181.276.056

Niam truwde

151.625.048

2.380.000.000

2.531.625.048

~ 1R g A ~ A Ke 7,3 . a
Luy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude
Chi phi ldi vay 902.171.171 495.903.849
Hoan nhép dy phong giam gid chimg khodn kinh
doanh va ton thét dau tu (142.012)
Ciong 902.171.171 495.761.837
Ban thuyét mith néy la mgt bg phan hop thanh va phéi dge doc cling vai Bdo edo tai chinh hop nhdt gitia nién d¢ 39

i S

VW SN



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Pja chi: S6 18/232, pim Tran Pién, Phuong Pinh Cong, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

B'lll thuul mmh B 0 Lau tu L]Illlh lmp ilhdl g,lu a nan ﬁo (ucp theo)

5.

9a.

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cy, dd dung
Chi phi hoa hdng mdi gioi
Ciéc chi phi khac

Cong

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi dd dung vin phong

Chi phi phan bd lgi thé thuong mai
Chi phi khau hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1& phi

Céc chi phi khac

Cong

Thu nhip khac

L4 khoan lai thanh ly céng cu dung cu.

Chi phi khac

Chi phi thanh ly Cong cu dung cu
Thué bj phat, bi truy thu

Phat chdm ndp bao hidm

Chi phi khéac

Cing

oo I’y A A
Lii trén co phiéu

s 2 12 A A
Léi co ban/suy giam trén co phiéu

Loi nhuén ke toan sau thué thu nhap doanh

nghiép cta cb dong cong ty me

Cac khofm didu chinh tang, giam lgi nhuan ké
toan dé xac dmh loi nhugin phan bd cho ¢b déng

s& hitu ¢d phiéu phd théng:
- Trich quy khen thudng, phic loi

Lgi nhuén tinh [ co bam’suy giam tren ¢d phleu
S lugng binh quéan gia quyen clia ¢b plueu phd

thong dang luu hanh trong nam
Lii co ban/suy giam trén b phiéu

oy K g 3R =~ 3 A A 3 o\
Luy ké tiv dAu nam dén cuoi ky nay

Nam nay

160.507.223
2.124.049
86.219.623
8.651.742

257.502.637

Nim trude

731.252.768
1.856.000

733.108.768

o 1A 2 A - 3 A Koy a I
Luy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nim nay

2.517.686.652
159.996.213
216.180.209
2.434,244.491
223.709.553
21.109.351
1.232.647.684

6.805.574.153

Niam trwde

2.340.077.282
127.543.823
87.076.370
2.261.547.984
118.211.214
13.718.605
1.885.724.891

6.833.900.169

~ 1 A 4 A w A Ae g 3 a
Luy ké tiv ddu niim dén cuoi ky nay

Niam nay

19.133.621
18.620.935
18.682.585
41.035.081

97.472.222

Nam trudc

48.875.325
408.733
2.493.333

51.777.391

A e, 3R ~ A Re g a 8
Lu§y ke tiv dau nim den cuoi ky nay

Ban thuyét minh ndy li mét bg phdn hap thanh va phai duge doc cimg véi Béo cdo téi chinh hop nhdt gifia nién dg

Nim nay Niim trude
5.768.130.714 275.724.624
5.768.130.714 275.724.624

28.516.239 21.383.842
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, pho Trin Dién, Phuong Dinh Cong, Qudn Hodng Mai, Thanh phfw Ha Noi, Viet Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau cia nim (ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
. A . . - P . A "= oA A P A
Ban thuyét minh Bfo cio tai chinh ho'p nhit gita nicn dd (tiép theo)

9b.

10.

Sé luong cd phiéu phd thong st dung dé tinh lai co ban/suy giam trén c6 phiéu dugce tinh nhu sau:

CH phidu phd thong dang luu hénh du nam

Anh huong cia cd phiéu phd théng phat hanh
ngay 27 thang 7 nam 2018 tir 1gi nhudn sau thué
chua phén phoi dé tra cb tie (1.439.858 cb phiéu)
Anh huéng cia cb phidu phd thong phat hanh
ngay 12 thang 3 ndm 2019 (10.000.000 ch phiéu)
Anh huéng cua cb phiéu phd thong phat hanh
ngdy 25 thang 6 ndm 2019 tir loi nhudn sau thué
chua phéan phéi dé tra ¢b tire (ty 1€ 10% vén didu
1€)

S6 lugng cb phiéu phé thong siv dung dé tinh
ldi co ban/suy gidm trén cb phiéu

o 1R g3, A = 2 A Kv 12 P
Lu§y ké tir didu nim dén cudi ky nay

Niim nay

19.439.856

6.132.597

2.943.786

Niam truwoe

17.999.998

1.439.858

1.943.986

28.516.239

21.383.842

Théng tin khdc

Can o Nghj quyét s6 16/2019/NQ-HPQT ngay 9 thang 5 nam 2019 théng qua vige trién khai

i 2

phuong an phat hanh ) phicu chi tra ¢b tirc cho c¢b déng hién hitu theo Nghi quyét PHDCD
thudng nién nam 2019 s6 01/2019/NQ-DHDCD ngay 23/4/2019 phat hanh thém 2.944.000 ¢

2

phiéu theo ménh gia 10.000 VND/co phiéu tir lgi nhugn sau thué chwa phén phdi trén Béo cdo tai

chinh nam 2018 da duge kiém toén.

Ciin cir Béo céo két qua phat hanh cb phiéu dé tra cb tic sb 66/BC-TEG giri Uy ban Chiing khoan

7

Nha nude ngay 2/7/2019, Cong ty dd phén phoi 2.943.786 cd phiéu dé tra ¢ tire. Tdng s6 b phiéu
dang lwu hanh tai ngay 25/7/2019 14 32.383.642 ¢b phiéu.

ot 3 a A A .\ 2y - , <A 2 . 5 2 5 ‘A N A
Lii co ban trén ¢d phiéu cing ky nam trude duge didu chinh lai do anh hudng cta su ki¢n nay. Viée
3t A 2 3 . ot 2 A A A 5 N . 13 B A 3

didu chinh nay lam lii co ban trén co phicu ciing ky ndm truoe giam 14 VND xuong con 13 VND.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vt ligu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢d dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

O BT Ki 3.5
Luy ké tir ddu naim dén cuoi ky nay

Nim nay

Niam trudce

18.029.132.393
4,557.145.516
4.279.183.985
18.239.489.172

40.975.181
3.053.228.572
157.077.576
6.231.230.644

Trong do, Chi pht thué théu phu 6.369.590.909

Chi phi khac 2.324.226.594 3.423.925.197

Cong 47.429.177.660 12.906.437.170
Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitia nién dg 41
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Pia chi: S6 18/232, |)|1(3 Tran Bién, Phuong Dinh Cong, Quin Hodng Mai, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Béo edo tai chinh hgp nhat gitia nién dg (tiep theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

la.

. . A ra A A
Giao dich va so dw véi cac bén lién quan

Céc bén liégn quan véi Tap doan bao gom: cac thanh vién quéan ly chi chot, cic ca nhin co lién
quan v&i cac thanh vién quan [y chi chot vi cac bén lién quan khac.

Giao dich va s6 dw véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cic ed nhin cé lién quan véi cdc
thanh vién qudn Iy chii chit

Céc thanh vién quan ly cha chét gdbm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban
Tdng Giam dbe. Céc ca nhin c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chu chét 1a céc thanh vién
mt thiét trong gia dinh cac thanh vién quén Iy chti chdt.

Giao dich véi cde thanh vién quan 1y chii chét var ede cd nhdn 6 lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chit chot
Tap doan khong pht sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy cho céc thanh vién quan ly cha
chét va céc c4 nhan cé lién quan va chi phét sinh céc giao dich sau vGi céc thanh vién Hoi dong
quén tri, cac thanh vién Ban diéu hanh:
Luy Kké tir dAu niim dén cudi ky nay
Niam nay Niam truée

Ong Hoang Manh Huy — Thanh vién Hoi déng

quan tri

Tam img 2.400.000.000 3.010.000.000
Hoan ting 9.994.311.080 3.010.000.000

Ong Phan Ngoc Anh Cwong — Thinh vién Hoi

ddng quan trj
Tam tmg 1.000.000.000

Ong Hoang Pinh Loi — Thanh vién Hoi dong

quan tri
Hoan img 500.000.000

Céng ng véi cdc thanh vién quan 1y chi chédt vi cde cd nhan cé lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chui chot

Cong ng véi cac thanh vién quan ly cha chdt va céc ¢4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan
ly chn chdt duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.6.

Céc khoan cdng ng phai thu cc thanh vién quan Iy chu chét va cdc ca nhin co6 lién quan véi céac
thanh vién quéan 1y chi chét khong c6 bao dam va s& duge thanh toan bing tién. Khong c6 khoan
dur phong phai thu khé doi nao duge 1dp cho céc khoan ng phai thu céc thanh vién quan ly chu chdt
vi céc ¢4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhdp ciia cde thanh vién quan Iy chi chot
Thu nhép cla céc thanh vién quan Iy cha chét chi c6 lwong véi tong tién lwong trong ky la
1.170.385.725 VND (ciing ky nim trude la 1.420.283.513 VND).

Bén thuyét minh néy la mgt bg phen hap thanh va phai dege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitia nién dg 42
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

bia chi: SH 18/232, |1h'é Tran Pién, Phuong Dinh Cong, Quin Hoing Mai, Thanh phﬁ Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 théng dau cua nam tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2019

> A . , - P ’ A 4. A a I
Ban thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhat giiva nien dj (tiep theo)

1b,

2.

. ) £ oo a n .
Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khdc
v " " A r 1A \ A
Céc bén lién quan khac vai Tap doan gom:

Bén lién quan khic Mbi quan hé -
Cong ty C6 phan Péu tu Trudmg Thanh Quy Nhon Cong ty lién két
Cong ty Co phan Nang lugng Quang Phi Cong ty lién két

A 2 X s A . oy A X .
ang ty C6 phan San xuat Thwong mai va Dau tu Nam Cong ty lién két
Minh

Coéng ty C6 phén Cong nghiép Trudong Thanh Hung Yén Cong ty lién ket

Cong ty C6 phin PAu tu Trudng Thanh Pha Yén Cong ty lién két (dén ngay 12/3/2019)
Cong ty CH phén Tap doan Trudng Thanh Vigt Nam Ong Pang Trung Kién la Chi tich
Cong ty Co phan Coéng nghé xanh Truong Thanh Ong Pang Trung Kién 1a Chu tich
Cong ty Co phén Piu tu va Xay dung Cong nghi¢p Viét My Ong Hoang Dinh Loi la Chu tich
Cong ty Co phén Truong Thanh Japan Ong Hoang Manh Huy la Chu tich

A 2 1A = ) aCA % R T
g?:hg ty C6 phan Nang lugng va Cong nghé cao TTP Binh Ba Pio Thi Thanh Hidn 13 Chi tich
Cong ty Co phén Dién mit troi Trudng Thanh Ong Ding TrAn Quyét la Chu tich
Céng ty Cb phén Tap doan Truong
Chi nhanh Céng ty TNHH Tu van TTVN tai Quang Ngdai  Thanh Vigt Nam la ¢6 dong ctia Cong
' ty va s& hitu 100% von ctia TTVN

Giao dich véi cde bén lién quan khdac
Ngoii céc giao dich phat sinh v6i cong ty lién két da duoc trinh bay & thuyeét minh s V.2a, Cong
ty khéng phat sinh céc giao dich khac véi cae bén lién quan khéc.

Céng ng vai cdc bén lién quan khdc
Cong no véi cac bén lién quan khéc dugce trinh by tai cac thuyét minh sd V.3, V.4, V.5vaVv.o.

Cac khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khéc khong c6 bao dam va sé duge thanh toan bing
¢ A ~ . ] \ 5 ’ ae 3 A . 2 I r a
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duoc lap cho cdc khoan ng phai thu céc bén

lién quan khée.

Théng tin vé bd phén
Béo céo bd phan chinh yéu 1 theo linh vye kinh doanh dua trén co cu tb chic va quan ly ndi bd
va hé théng Béo cdo tai chinh ndi by cia Tap doan.

Théng tin vé linh vire kinh doanh
Tép doan c6 cac linh vy kinh doanh chinh sau:

o Linh vyc thuong mai;

o Linh vyc khac

o Linh vuc xdy dung (12 bén trung gian di thué thau phu);
e Linh vye kinh doanh bat dong san;

o Linh vue déu tu tai chinh;

o Linh vyc san xuét bé tong

A . AL A 3 . [ A o3+ A r v s Y] I3 \ ¥ .y 2 .
Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san co dinh va céc tai san dai han khac va gi trj cdc khodn chi
phi [6n khong bing tién ctia by phan theo linh vire kinh doanh ctia Tap doan nhu sau:

Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hgp thanh va phai dicge doc ciing voi Bdo cdo tai chink hop nhdt gidia nién dg 43
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUN(: TRUONG THANH
Pia chi: S6 iSf232, pho Tran Dién, Phudng Dinh Cang, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 théng ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuvel mmh Bao cdo tai chinh hop ulnl gima ni mul (Iu (uep lhuo)

2b.  Thong tin ve khu vye dia Iy
Toan bd hoat déng ctia Tép doan chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

3. Sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toin
Khong co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai diéu chinh sb
liéu hoiic céng b trén Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Lﬁp, ngdy 28 thang 8 ndm 2019
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